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PROJET D’INVESTISSEMENT IMMOBILIER
LOCATIF
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RESUME

BUDGET 361Ke

. Immeuble de Rapport de 5
P

L2 appartements local commercial situé
en plein cceur (4 studios, 3 F2 dont

un duplex, 1 duplex F3) avec un
budget travaux (50K€)

RENTA BRUTE 14%

(
ERUTE

Revenus locatifs de 44 400€

& RENTA NETTE 13%

Charges : 500€
Taxes fonciere 3 700€

CASH FLOW NET MENSUEL
2 292€

Crédit sur 25ans
(taux 2.21% assurances comprises) : 1 608€

IMMEUBLE DE
RAPPORT

PLUS VALUE LATENTE >= 200ke

! MOBILIER




LOCALISATION

NR-AK

Les Transports

N

IMMOBILIER

Commerces et quartier

Située en plein coeur de
ville

Proche supermarché,
commerces, I'immeuble est a
proximité :

- écoles / universités
- hépital



DESCRIPTION

Le Batiment

Cet immeuble d'une superficie de
477m? est composé de 5
appartements et d'un local
commercial de plus de 100m?,
I'enveloppe travaux a été chiffré
par un artisan 50K€ pour une
rénovation compléte du bien avec
électricité, plomberie et le
remplacement des chaudiéres
nécessaire dans 3 appartements.

NR-AK
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Le Bien

Immeuble de 477m? offre :

5 appartements : 3 F3 de 65m?, 1 F2
de 30m?, 1 studio de 30m?2 et un local
commercial de plus de 100m3.

La toiture est en bon état, maisil y a
I'électricité, la plomberie, rénovation
des appartements et communs ainsi
que le remplacement de 3 chaudiéres
a effectuer (estimation travaux 50k€
pour du travail de qualité).

Le bien est détenu par des retraités
et n'est pas loué depuis 1 an, car le
mari est tombé malade et n'a pas pu
s'occuper de la rénovation.
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PROJECTION
AN

IMMOBILIER

Location meublée + local commercial de bureaux

Les 5 appartements seront loués en meublés rénovés et
meublés avec golt.

Le local commercial sera mis en location de bureaux car trés
prisé dans le secteur et manque de bureaux dans le centre.

NR-AK



MARCHE LOCATIF

Accueil >-> Locations > Studio meuble ds residence privee prox universites

leboncoin

Critéres

CHARGES COMPRISES
Qui

SURFACE
18 mz?

3 photos |
disponibles N

Studio meuble ds residence privee prox universites

400 € charges comprises
14/11/2018 3 12h18

Description

Description:

TYPE DE BIEN
Appartement

GES
~ 2 (c OEEA

5\
IMMOBILIER
PIECES MEUBLE / NON MEUBLE
1 Meuble
CLASSE ENERGIE
Bl c o 6

Particulier loue joli studic meubié de 18 m2 en rez-de-chaussée au NG

Résidence etudiants sécurisée avec concierge et digicode, proche toutes commodités.
Situé€ dans un quartier calme et résidentiel 3 proximité des écoles et universite -
L'appartement refait 4 neuf en 2017 se compose ainst

une entrés, un e5pace jour-nuit avec canape it une place, table, bureau

une cuisinette équipée avec plagues de cuisson, évier, réfrigérateur et micro ondes
Saliz d'eau avec vasque, deuche, et WC
Layer de 350€ plus 50€ de provisicons de charges mensuelles guisont

chauffage central au gaz, entretien des parties communes, entréa et sortie des poubelles, connexion Internet.
La caution est de deux mais de loyer HC, soit 700€

Garant francais habitant le Nord, requis.

Libre de suite.

Merci de me contacter par courriel

Appartement 2 pieces 39 m? Critéres
560 € charges comprises

CHARGES COMPRISES TYPE DE BIEN

09/11/2018 3 16h32

Qui Appartement
SURFACE REFERENCE
39 m? 2605
Description

PIECES MEUBLE / NON MEUBLE
2 Meublé

GES CLASSE ENERGIE
= - ) OOc o 0@

Bel appartement T2 meublé situé au 1er etage offrant sur entrée, s€jour/salon, un coin chambre, une cuisine
aménagée et equipée, une salle de bains, un wc.

Référence : 2605

Loyer: 500 € + 60 € de charges

Cyril CASTELIM : 06.530.52.53.75
Celtimo

FEE

R&férence annonce ! 2605

Honoraires a la charge du locataire ; 250 € TTC dont 50 € pour |'état des lieux

WMaontant des charges : 60 €/ mois

NR-AK Madalité de récupération des charges locatives : provision avec régularisation annuelle



MARCHE LOCATIF

Accuell = -:» Locatiens » Loue appartement meublé "Eu'__': m2-550€

9

Leboncoin

Loue appartement meublé neuf I 65 m2
-650€

650 € charges comprises
10¢11/2018 & 10h28

Accueil > |-> Bureaux & Commerces > Local bureaux 100 m2

leboncoin

disponibles

Local bureaux 100 m?

1 240 € charges comprises
1711042018 3 19024

NR-AK
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CHARGES COMPRISES TYPE DE BIEN PIECES

Cui Appartement 3

SURFACE GES CLASSE ENERGIE
65 mi Non renseigné Non renseigné

Description

Location appartement entierermnent meuble sur (GG
Résidence calme- 65 m2 avec interphone

Proche tous commerces

Tout quipé (canapé, lit, TV, lave-linge, vaisselle..)

-1 grande pigce salon/salle 3 manger, cuisine

-2 chambres

-1 salle de bain (douche, lave-linga)

-1 WC sépare

-1 pigce de rangement

Parking gratuit et privé face 2 la résidence

Local & velo

Loyer mensuel : 650 Eurols)

Appartement disponible & partir du ter décembre 2018.
Locatien 1 an minimum,.

Agences s'abstanir

Critéres
CHARGES COMPRISES SURFACE REFERENCE
Qui 100 m2 ch14756

CLASSE ENERGIE
Nan renseigné

Description

Location Bureau 100 m2 2 [ 1 240 € CC /mois

B N TRE
! A LOUER 100 m2 de bureaux en centre ville secteur sous préfecturs,
4 pureaux fermés - une salls de réunion - une réserve [ archiveas.
Pidce pour réception du public en rez de chaussée.
Bureaux en excellents état.
Loyer 1100 euros HT / mois + charges 140 euros chauffages inclus.
Infermations LO| ALUR :
Statut du négociateur @ Salarig.
Charges : 140 € /mois.
Honoraires locataire : 1 800£ TTC.
Dépdt de garantie : 2 200 €.
surface (arrondie) : 100 ma. (gedeon_18794_13043837)
Ré&férence annonce : CH14785
Meontant des charges : 140 £ / mois
Honoraires ; 1800 €

MEUBLE / Nt
Meublé



LOYERS MENSUELS | \R
CHARGES COMPRISES A

IMMOBILIER

1 studio loué 400€

1 F2 loués 450€

3 F3 loués 700€ chacun soit un total de 2 100€
1 local commercial loué 1 300€

Total mensuel location : 4 250€

NR-AK



SYNTHESE FINANCIERE

L'achat Rentabilité
Prix du bien : 264 000€ (négociable) Loyer mensuel : 4 250€
Frais de notaire (estimés) : 21 000€ Loyer annuel : 51 000€
Surface en m? : 477m? Charges/an: 500€

(sous réserve de diagnostics)
Taxe Fonciere : 3 700€
Prix m? du bien a l'achat : 553€

Travaux et ameublement

Rentabilité brute

Travaux (estimés) : 50 000€ 14%
Mobilier : 26 000€ ‘ Rentabilité nette
13 %
Investissement total : 361 000€ e CASHFLOWNETMENSUEL
2 292€

Crédit sur 25ans (taux 2,21% assurances
comprises) : 1 608€
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