
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D'INVESTISSEMENT LOCATIF IMMOBILIER 
PROJET D’INVESTISSEMENT IMMOBILIER 

LOCATIF 
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RÉSUMÉ 
BUDGET 361K€ 

 
Immeuble de Rapport de 5 
appartements local commercial situé 
en plein cœur (4 studios, 3 F2 dont 
un duplex, 1 duplex F3) avec un 
budget travaux (50K€) 

 
RENTA BRUTE 14% 

 
Revenus locatifs de 44 400€ 

 
 

RENTA NETTE 13% 

Charges : 500€ 
Taxes foncière 3 700€ 

 
CASH FLOW NET MENSUEL 

2 292€ 
 

Crédit sur 25ans 

(taux 2.21% assurances comprises) : 1 608€ 

 
 
 

IMMEUBLE DE 
RAPPORT 

 
 
 
 
 
 

PLUS VALUE LATENTE >= 200K€ 



  

LOCALISATION  
 
 
 
 

Les Transports Commerces et quartier 
 
 

Située en plein cœur de 
ville 

 
Proche supermarché, 
commerces, l'immeuble est à 
proximité : 

 
- écoles / universités 
- hôpital 
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DESCRIPTION  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le Batiment 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le Bien 

 
 

 

 
 

 

Cet immeuble d'une superficie de 
477m² est composé de 5 
appartements et d'un local 
commercial de plus de 100m², 
l'enveloppe travaux a été chiffré 
par un artisan 50K€ pour une 
rénovation complète du bien avec 
électricité, plomberie et le 
remplacement des chaudières 
nécessaire dans 3 appartements. 

Immeuble de 477m² offre : 

5 appartements : 3 F3 de 65m², 1 F2 
de 30m², 1 studio de 30m² et un local 
commercial de plus de 100m². 
La toiture est en bon état, mais il y a 
l'électricité, la plomberie, rénovation 
des appartements et communs ainsi 
que le remplacement de 3 chaudières 
à effectuer (estimation travaux 50k€ 
pour du travail de qualité). 

Le bien est détenu par des retraités 
et n'est pas loué depuis 1 an, car le 
mari est tombé malade et n'a pas pu 
s'occuper de la rénovation. 
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PHOTOS 
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PHOTOS 
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PROJECTION  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Location meublée + local commercial de bureaux 

 
Les 5 appartements seront loués en meublés rénovés et 
meublés avec goût. 
Le local commercial sera mis en location de bureaux car très 
prisé dans le secteur et manque de bureaux dans le centre. 
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MARCHÉ LOCATIF 
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MARCHÉ LOCATIF 
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LOYERS MENSUELS 
CHARGES COMPRISES  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 studio loué 400€ 
1 F2 loués 450€ 
3 F3 loués 700€ chacun soit un total de 2 100€ 
1 local commercial loué 1 300€ 

 
 

Total mensuel location : 4 250€ 
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SYNTHÈSE FINANCIÈRE  
 
 
 
 
 
 

L'achat Rentabilité 
 
 
 

Prix du bien : 264 000€ (négociable) Loyer mensuel : 4 250€ 

Frais de notaire (estimés) : 21 000€ Loyer annuel : 51 000€ 

Surface en m² : 477m² 
(sous réserve de diagnostics) 

Charges / an : 

 
Taxe Foncière : 

500€ 

 
3 700€ 

Prix m² du bien à l'achat : 553€   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Travaux et ameublement 
 
 

 

 
Travaux (estimés) : 50 000€ 

Mobilier : 26 000€ 

 
Investissement total : 361 000€ 

 

Rentabilité brute  
  14% 

 
     Rentabilité nette 

13 % 
 

CASH FLOW NET MENSUEL 
2 292€ 

Crédit sur 25ans (taux 2,21% assurances 

comprises) : 1 608€ 


